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HVAD ER EN LOKALPLAN

Tilvejebringelse.

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planleegning. Byradene
har ifelge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er ngdvendigtfor at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, og nar der pataenkes stgrre anlaegs-
og byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en rekke  andre forhold.
Offentliggarelse.

Nar byradet har vedtaget et forslag ti lokalplan, skal det offentliggares
sammen med oplysninger om indsigelsesfristen, som mindst skal vare 8
ger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom i ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger der
gnsker underretning, til amtsradet, miljgministeriet  og andre for hvem
planen har seerlig interesse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
region- og kommuneplanlaegning.

Byradet kan vedtage planen endeligt, hvis der kke er kommet indsigel-
ser, nadr indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen foretages offent-
lig bekendtgerelse  af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejerne og de der har fremsat indsigelser samt til foreninger og myndig-
heder.

Indhold.

En lokalplan m& ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en
kommuneplan.

Lokalplaner kan feks. rumme bestemmelser om overfgrsel af arealer i
byzone eller bestemmelser om overfgrsel af arealer til byzone eller
sommerhusomrade, om placering af udformning  af bebyggelse, bevaring
af bygninger og landskabstreek, sikring af friarealer og feellesanleeg mm

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfgres til byzone eller som-
merhusomrade skal den indeholde bestemmelser om omradets anven-
delse og udstykning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og den
forhold til kommuneplanen og anden planleegning.

Retsvirkninger.

Nér et forslag til lokalplan. er offentliggjort, m& derikke opfares bebyggel-
se eller &ndres anvendelse pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, og der md kke etableres forhold, som strider mod lokalplanen, efter
at den er bekendtgjort.

Byradet kan ifglge planlovens § 14 nedleegge forbud mod, at der etable-
res sadanne forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan
nedleegges for indtil 1 &r.

Med henblik pa at sikre planens gennemfarelse,  kan byradet eksproprie-
re fast giendom, nar det er af vaesentlig betydning. Byradet kan indenfor
visse rammer give dispensation fra lokalplaner.
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REDEGO@RELSE

INDLEDNING

Denne iokalplan er udarbejdet for at skabe grundlag for opfe-
relse af en dben/lav parcelhusbebyggelse, bestdende af 35
parcelhusgrunde, pa et areal i nordbyen, beliggende mellem
Koldingvej og Arhusvej. Bebyggelsen vil blive vejbetient fra
Arhusvej.

Lokalplanen fastizegger en udstykningspian for omradet og
retningslinier for bebyggelsens ydre udformning. ! lokalplan-
omradets vestlige del udisegges et sterre faelles opholdsareal.

Lokalplanen har veeret fremiagt i perioden fra den 23. januar
1999 til den 20. marts 1999.



Regionplan
1997 - 2008

Slagelse Kommune-
plan
1997 - 2009

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanomradet er i regionplan 1997 - 2008 udlagt som
byomrade.

Arealforbruget til byformal skal begraenses mest muligt, og

-der skal tages hensyn til naturmaessige, kulturhistoriske,

landskabelige- og rekreative vaerdier.

| Slagelse Kommuneplan 1997 - 2009 er lokalplanomradet
udlagt til boligformal og er omfattet af rammebestemmelser
for omrade 2.B.10 - Arhusvej nord.

Ramme bestemmelserne er nedenfor gengivet i deres hel-
hed.

2.B.10 Arhusvej nord.

a. Omradet anvendes til bofigformal og bebyggeise tif offent-
lige formal samt mindre butikker tif omradets daglige for-
syning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til
omgivelseme.

b. Bebyggeisesprocenten for et naermere afgraenset omrade,
der opfares efter en samlet bebyggelsesplan, ma ikke
overstige 30.

¢. Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 1% etage for
fritiggende bebyggelse og med mere end 2 etager for
taetlav bebyggeise.

d. Mindst 15% af omradet skal anvendes til stgrre samiede
friarealer, der anlsegges i takt med omrddets udbygning.

e. Bebyggeisen skal holde mindst 30 m’s afstand fra skel
mod Valbyvef

f Der fastiasgges et differentieret vej- og stisystem. Arhusvej
kan udformes, sa der ikke bliver mulighed for gennemker-
sel mellem Valbyvej og Rosenkildevej, med mulighed for at
bybussen kan fares igennem.



Kommunepianens ide-
skitse for udbygning
af boligomradet i Ar-
husvej - kvarteret,
Denne lokaiplan om-
fatter det sarligt mar-

- kerede omrade.

Vej- og stiplani=gning

Gren planlagning

Skoleplaniagning

Kollektiv trafikbetje-
ning

Varmeplanlagning

iy Sl ll
Lokalplanomradet vejbetienes fra Arhusvej. Det ny boligom-
rades adgangsvej, Randersvej, udformes som en vejsigjfe.
Boligvejen udformes i overensstemmelse med faerdselslo-
vens § 40 som stillevej.

| stiplanizegningen indgér en vigtig nord - sydgaende hoved-
stiforbindelse mellem den grenne ring ved havekolonien Nar-
revang og bymidten. Stien betjener Arhusvejkvarteret
(Kierulffsvejkvarteret) Narrevangsparken og Kastanievejom-
radet. En del af denne nord - sydgaende hovedsti er omfattet
af denne lokalplan.

Lokalplanomradets vestlige del omfatter en del af et starre
offentligt faelles friareal, som betjener hele Arhusvej boligom-
radet, beliggende langs den nord-sydgéaende hovedsti.

| lokalplanomradets nordastlige del ud mod Arhusvej ligger en
gammel mergelgrav omkranset af en blandet treebeplantning.
Det er hensigten pa dette sted at s@ge at skabe en s@ og
udtynde beplantningen, saledes at kun de bevaringsvaerdige
trazer biiver tilbage, eksempeivis birketrezeme. Det omkring-
liggende grenne omrade vil fremsta med karakter af naturom-
rade - blomstereng/graes.

Omrédet skolebetjenes p.t. af Nerevangsskolen.

Lokalplanomradet busbetjenes af linie 303, som har stoppe-
sted pa Arhusve;j. '

Omradet skal i feige Slagelse Kommunes varmeplan forsy-



Elforsyning

Vandforsyning

Kloakplanlagning

Renovation

Forurening

Agenda 21 -
planiagning

nes med fiernvarme.

Den sydlige del af omradet gennemskaeres af en hejspasn-

dingsledning. Denne ledningsfaring vil blive omlagt i forbin-
delse med byggemodningen, saledes at den i princippet vil

falge kloakledningen langs den vestlige og den nordlige ho-
vedsti.

Omradet vandforsynes fra Slagelse Vandvaerk.

Alle fremtidige kloakeringer i omradet skal udfsres efter sepa-

~ ratsystemets princip. Alt spildevand paregnes afledt til cen-

tralrensningsanlaegget.

Omradet er omfattet af Slagelse Kommunes renovationsregu-
lativ.

Da omradet hidtil har veeret anvendt til jordbrug, er der sand-
synligvis ikke forurening pa grunden.

Lokalplanomradet er planiagt ud fra Slagelse Kommunes
almindelige byskologiske principper:

- Store grenne omrader

- Trafikdifferentiering

- Kioakseparering

- Renovationssortering

- Alternative opvarmningsmuligheder som solvarme.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen skaber grundlag for opfarelse af et nyt boligom-
rade, bestaende af en aben/lav parcelhusbebyggelse i Nord-
byen., beliggende mellem Koldingvej og Arhusvej. Den ny
- udstykning, som bestar af 35 grunde, vil blive vejbetjent fra
Arhusvej.

Den ny adgangsvej til omradet, Randersvej, udformes som
en vejsigjfe. | den centrale del af bebyggelsen kan opfaeres

. parcelhuse i op til 11z etage, med bygningssider opfert i tegl
eller trae. Tage skal udfgres i teglsten med en tagheeldning pa
mellem 25° og 45°. Denne del af bebyggelsen omkranser et
centralt placeret faelles opholdsareal.

| bebyggelsens ydre rand kan kun opfgres parcelhuse i 1
etage med bygningssider opfert i tegl med tagflader udfert i
teglsten.

| den vestlige del af udstykningen abnes mulighed for en
teettere bebyggelse, bestdende af dobbelthuse pa mindre
grunde,

| lokalplanomradets vestlige del udlzegges areal til et starre
feelles opholdsareal, som indgar i en helhedsplan for hele
Arhusvej-boligomradet.

| lokalplanomradets nordestlige hjgrne udleegges areal til et
grent omrade med karakter af naturomrade. Det er hensigten,
midt i dette omrade, at udtynde den eksisterende traebe-
plantning og etablere en sg mellem traeeme.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge plan-
lzegningslovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfe-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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MATRIKELKORT
med omradeafgransning

-overfores til byzone



LOKALPLAN NR. 196
BESTEMMELSER

1 henhold til lov om planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
-fastsaettes herved falgende bestemmelser fordeti § 2
naevnte omrade,

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Lokalplanen har til forma!:

at fastlzegge retningslinier for omradets udstykning til
en aben/lav bolighebyggelse,

at udleegge et grent omrade som feelles opholdsareal, i
overensstemmelse med helhedsplanen for omradet,

at fastlaegge placeringen af veje og stier samt udform-
ningen af disse,

at fastleegge arkitektoniske og bygningsregulerende
bestemmelser for omradet.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

21 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa matrikelkor-
tet og omfatter del af matr. nr. 21 a samt del af matr.
nr. 21 | af Slageise markjorder,

samt alle parceller der efter den 1.1.1999 udstykkes fra
den navnte gjendom,.

2.2 Med Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen
overferes det pa matrikelkortet med skravering viste
areal fra landzone til byzone.

Den gvige del af lokalplanomradet er beliggende i by-
zone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i omrade 1, 2 og 3, jvf.
kortbilag A.
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Delomrade 1 C -
alternativ udstykning -
dobbelthuse pa mindre
grunde.

Principsnit - boligvej

§3

3.1

3.2

3.3

§4

4.1

42

§5

5.1

5.2

5.3

5.4

OMRADETS ANVENDELSE

Omréde 1 mé& kun anvendes til boligformal - &ben/lav
boligbebyggelse.

| omrade 1 ma der kun indrettes 1 bolig pr. parcel.

Omrade 2 og omrade 3 ma kun anvendes til falles
friareal.

UDSTYKNINGER

Omrédet ma kun udstykkes i overenssteminelse med
den pé kortbilag A viste retningsgivende udstyknings-
pian.

{ den vestlige del af boligomrédet, benaevnt delomrade
1C pa kortbilag A, vit der dog kunne arbejdes med en
taettere bebyggelse i form af dobbelthuse pa mindre
grunde, efter en naermere godkendt udstykningsplan -
se vignet.

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udieegges areal til en boligadgangsvej, Ran-
dersvej, fra Arhusvej ind til boligomradet i en vejslojfe,
som vist p& kortbilag.

Alie ejendomme indenfor lokalpianomradet vejbetienes
fra Randersvej.

Randersvej udizegges som privat fasliesvej og udfor-
mes | overensstemmelse med feerdselslovens § 40
som stillevej, maks. 15 km./timen.

Boligvejen udlzegges i 6 m's bredde med enhedsbe-
taegning i 5 m’s bredde og 0,5 m graesrabat i hver side,
som vist pa nedenstaende principskitse.

5o oo »



5.5

56

5.7

58

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

.66 ..

Tit hver ejendom ma etableres &n overkarsel pa maks.
3 m. Placering af overkersel skal godkendes af Slagel-
se Kommune.

Der udlzegges areal til hovedstiforbindelse, i princippet
som vist pa kortbilag. Stiemne udlzegges i en bredde af
4 m og anleegges i 3 m.

Der udlaegges areal til inteme stier gennem boligomra-
dets centrale faellesareal, i princippet som vist pa
korthilaget. Stiermne anleegges i en bredde af min. 1,5
m.

Vej- og stiprojektet skal i gvrigt planlasgges og dispo-
neres efter en samlet plan godkendt af Slagelse Kom-
mune.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING

Bebyggelsesprocenten for de enkelte parceller ma ikke
overstige 25.

Bebyagelsen i delomrade 1A og delomrade 1C ma ikke
opferes i mere end 1 etage.

Bebyggelsen i omrade 18 ma ikke opferes i mere end
1% etage, maks. bygningshegjde 8,5 m.

Carporte skal placeres tilbage pa grunden min. 5 m fra
vejskel.

Tagenes vinkel med det vandrette plan skal ligge mel-
lem 25° og 45°. Dette gaelder dog ikke for garager,
carporte , udhuse og lign.

Langs felgende.veje og.stier.palaegges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande fra skel:

Arhusvej 50m
Randersvej 25m
Nordlig hovedsti 50m
Sydlig hovedsti - Jyllandsstien 50m
Vestlig afgreensning mod hovedsti 25m

@vrige stier og faelles opholdsarealeriomrédde 1 2,5m

Arealet mellem byggelinie og skel til de naevnte veje og
stier ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse,
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§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§8

8.1

8.2

8.3

. 8.4 .

8.5

8.6

8.7

ej heller de i bygningsregiementet naevnte smabygnin-
ger.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ydervaegge skal opfares i teglsten, der evt. kan vand-
skures. Mindre partier kan udfares i andre materialer. |
delomrade 1B kan ydervaegge dog opferes i trae. Ma-
fing ma kun udferes i farver dannet at hvid, sort eller
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk
radt, dodenkop) eller disses blanding med hvidt, grat
eller sort.

Tage indenfor omradet skal udferes med vingetegl.
Der ma dog etableres solpanel i tagfladen.

Til taghelaegning pa flade tage (carporte, udhuse og
lign.) skal anvendes meark tagpap.

Der ma ikke opseettes udvendige antenner.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted,
vf. §10.4.

UBEBYGGEDE AREALER

Indenfor omrade 1 skal der centralt udlaegges et feelles
opholdsareal med nzerlegeplads, som vist pa kortbilag.

Opholdsarealet ma ikke bebygges. Udformningen af
opholdsarealet skal ske efter en samlet plan godkendt
af Slagelse Kommune.

Hegn mod vej, sti og faellesarealer skal udferes som
levende hegn.

-Fra de-enkelte griunde ma-der mod-stier og feelles op-

holdsarealer etableres fodgaengeradgang til disse area-
ler gennem havelage.

Omradet ma ikke terreenreguleres mere end +/- %2 m.
Stegrre reguleringer kreever saerskilt godkendelse.

Belysning pa veje og stier ma kun udfgres som parkbe-
lysning pa lave standere.

Indenfor omrade 2 skal den naermere udformning af
det grenne omrade ske efter en samlet plan, godkendt



8.8

8.9

8.10

§9

8.1

9.2

§ 10

§ 101

10.2

10.3

10.4

10.5

Opholdsarealet skal have karakter af parkomrade,
graesbeplantning med spredte treegrupper.

Indenfor omrade 3 skal den naermere udformning af
det granne omrade ske efter en samlet plan, godkendt
af Slagelse Kommune.

Omradet skal have karakter af naturomréde - blomste-
reng/graes. Der kan etableres en sg i dette omrade.

Langs parcelhusomradets ydre afgraensning mod syd,
@st og nord etableres 5 m brede trasbeplantningsbasl-
teri5 - 7 m’s hejde, som vist pa kortbilag.

Bortset fra naturlig udtynding mé beplantningen ikke
pé noget tidspunkt fasldes, men skal vedligeholdes.

Den ca. 20 m brede bepliantning langs @stsiden af Ar-
husvej skal opretholdes.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Samtlige boliger i omrédet skal forsynes med fiernvar-
me.

Samtlige boliger i omradet skal tilsiuttes et feellesan-
tenneaniaeg.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor omra-
det.

Grundejerforeningen skal foresté drift og vedligehol-
delse af veje og stier samt beplantede omrader in-
denfor bebyggelsens falles friarealer i omrade 1 og
omrade 3,

Grundejerforeningen skal foresta tilsynet med de i §
8.9 navnte beplantningsbzelter pa de enkelte par-
celler.

Byradet bemyndiger grundejerforeningen til at dis-
pensere fra bestemmelseme i § 7.5.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Byradet.

15



VEDTAGELSESPATEGNING

Forelebig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lovom
planlaegning.

Pen 18. januar 1999

Endeligt vedtaget af Slageise byrad i henhold til § 27 i lov om
planlagning.

Den 14, Jupi 1999

] ( ¢,V
Pa byradets vegne WZL’@Z@{/ \\u‘-bs .

Lis Tribler / Thokii Jergense

Indfert | dagbogen for civilretten i Slagelse
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P& civilretiens vegne:
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